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Art der baulichen Nutzung — Urbanes Gebiet (MU)
(gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) und § 6 a BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1/MU 2) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 6 a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1/MU 2) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 6 a Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

1. Vergnugungsstatten,
2. Tankstellen.

Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1/MU 2) sind mind. 25% der Geschossflache
fur die in Abs. 1 Nr. 2 bis 5 genannten Nutzungen zu verwenden (gem. 8 6 a Abs. 4 Nr. 4
BauNVO).

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe der innerhalb des MU 1-Gebietes errichteten Gebaude ist durch Planzeichen
festgesetzt (in m UNHN). Als Gebédudehodhe wird der héchste Punkt der Dachhaut, lotrecht zur
Bezugsebene gemessen, definiert. Die festgesetzte Hohe kann ausnahmsweise fir die
Errichtung von technischen Einrichtungen, die fir die zulassige Nutzung erforderlich sind, um
maximal 1 m Uberschritten werden, wenn diese Einrichtungen vom 6ffentlichen Stral3enraum
abgewandt errichtet werden.

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der 0.g. Hohen ist im B-Plan durch Planzeichen festgesetzt.

Uberschreitung der Obergrenzen der Grundflachenzahl
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 19 (4) BauNVO)

Innerhalb des MU-Gebietes (MU 1/MU 2) kann bei der Ermittlung der Grundflache von

1. Garagen, einschl. offene Kleingaragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

eine Uberschreitung der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO maximal zulassigen
Grundflachenzahl ausnahmsweise dann bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, wenn
die in Nr. 1 und 2 genannten baulichen Anlagen (Garagen, offene Kleingaragen und
Nebenanlagen) und die Flachdacher der Hauptgeb&aude mit extensiven Griindachern versehen
werden. Der Anteil des Griindaches ergibt sich aus dem MaR der Uberschreitung der GRZ
abzuglich der gem. 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO anrechenbaren GRZ. Diese Dachflachen
sind mit einer standortgerechten Gréaser-/Krautermischung anzuséen. Bei Gréaser-
/Krautermischungen sind Mischungen mit mindestens 50 % Krautern zu verwenden.
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Baulinie (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten MU 1-Gebietes kénnen Uberschreitungen von Gebaudeteilen um
maximal 0,5 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die hervortretenden Gebaudeteile im
Verhaltnis zur GesamtauRenwand nur einen untergeordneten Teil der Fassade ausmachen.

Innerhalb des festgesetzten MU 2-Gebietes kénnen Unterschreitungen von Gebé&udeteilen bis
zu 1 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Belange des Denkmalschutzes nicht
entgegenstehen.

Abweichende Bauweise (gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten MU 1-Gebietes wird eine abweichende Bauweise im Sinne der
offenen Bauweise festgesetzt. Die Gebaudelange wird auf max. 60 m begrenzt.

In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude ohne oder mit einem reduzierten Abstand zur
seitlichen Grundstucksgrenze errichtet werden (siehe Hinweis Nr. 10).

Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je 8 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 12 bis 14 cm, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten Bei Abgang ist
gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Die Artenwabhl richtet sich nach den Angaben der Artenliste
(siehe Hinweis Nr. 6).

Die in Abs. 1 beschriebenen PflanzmalBhahmen sind nach dem Beginn der privaten
BaumalBnahmen auf den jeweiligen Baugrundsticken auszufihren. Die genannten
PflanzmalRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn fertigzustellen.

Die nach MaRgabe der GRZ, einschl. der gem. § 3 zulassigen Uberschreitung, nicht
Uberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 80% zu begriinen (z.B. durch Strauch-
und Staudenpflanzungen, Anlage von Rasenflachen).

Malnahmen fir den Artenschutz (gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des MU 1-Gebietes sind als Ersatz fir verloren gegangene, dauerhaft genutzte
Niststatten von Brutvdgeln im Bereich der Geb&dude an der Klosterstrale Nisthilfen wie folgt
anzubringen:

- insgesamt 4 Nisthilfen fur Haussperlinge (Schwegler-Nisthilfe Modell 1SP fir jeweils 3
Sperlings-Brutpaare) in ca. 3-8 m Hohe an den den o6ffentlichen StraRen abgewandten
Gebéaudeseiten

- insgesamt 2 Nisthilfen des Schwegler WDVS-Einbaukastens (Typ 17A, Dreifachkasten) im
Traufbereich der den 6ffentlichen Stralen abgewandten Gebaudeseiten.

Innerhalb des MU 1-Gebietes sind folgende Malinahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten fir
betroffene Fledermausarten vorzusehen:

- Schaffung von Versteckmdoglichkeiten in der Attika der den 6ffentlichen StralRen
abgewandten Gebaudeseiten als Quartier fir Zwergfledermause und Breitfligelflederméuse

- Spaltquartiere in den Traufkasten fir Zwergfledermduse und andere Kkleinere

Fledermausarten: Pro Gebaude ist in jeder Himmelsrichtung mindestens eine 2,5 cm x 5 cm
breite Einflug6ffnung in den Traufk&sten anzubringen.

- Spaltenquartiere im Ortgang fir Zwergflederméuse und andere kleine Fledermausarten:
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1.

An allen Giebeln sind 1-2 Spalten mit einer Gréf3e von 2,5 cm x 5 cm vorzusehen, sofern
sich dahinter keine SchlafrAume befinden.

- Ersatzquartiere fir Breitfligelfledermduse im Dachboden (Sparrenfeldquartier im
Sparrendach mit Zugang von aul3en):
Es sind mindestens 2 Sparrenfeldquartiere, jeweils mit unterschiedlichen Ausrichtungen so
auszubauen, dass sie von auf’en zuganglich sind (z.B. Fledermausziegel) und eine
Quartierfunktion flr Fledermause besitzen.

- Ersatzquartiere fur Langohr-Fledermause im Dachboden (Spaltenquartier im Sparren- oder
Pfettendach):
Im Sparren- oder Pfettendach sind mindestens 2 Spaltenquartiere anzubringen. Die
Zuganglichkeit zum Dachraum ist tber Fledermausziegel (min. 2 je Dachseite) und einen
offenen Firstziegel an der von der Wetterseite abgewandten Firstseite zu gewahrleisten.

Die Planung und Ausfiihrung ist durch eine fledermauskundlich versierte, sachkundige Person
zu begleiten. Die beauftragte Person ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg vor Baubeginn schriftlich zu benennen.

Il. Hinweise

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309).

Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Stadtmitte*

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 43 ,Stadtmitte der Stadt Rinteln werden fur die im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse® gelegenen Flachen aufgehoben.

Hinweise zum Artenschutz (siehe textliche Festsetzung 8§ 7)

a. Die BaufeldfreirAumung (Abriss von Gebauden) und Baumfallungen oder
Geholzruckschnitte sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 31. Méarz zuldssig. Ein abweichender Baubeginn auf3erhalb dieser
Zeiten ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg
zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehorde zuléssig.
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Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hoéhlenbdume vor Fallung bzw. Gebaude vor Abriss auf
Brutvogel- und Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren
(Biologe, Ornithologe, Fachmann fur Flederméause). Der Bericht ist vor Fallung der
Hohlenbdume bzw. vor Abriss der Gebaude der Naturschutzbehtrde des Landkreises
Schaumburg zur Prufung vorzulegen. Die Fallung eines durch Flederméause genutzten
Hoéhlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde zuléssig.

Sollte ein Abriss aul3erhalb der unter Punkt a. genannten Zeiten notwendig werden, sind
weitere Untersuchungen erforderlich:

- Um Vorkommen von Flederméausen sicher auszuschlie3en, sind hierfir mindestens
sechs Begehungen von April bis August erforderlich, in denen {ber den
Hauptaktivitatszeitraum der Fledermause diese mittels Fledermausdetektor erfasst
werden, davon mindestens zwei morgendliche Schwarmkontrollen im
Wochenstubenzeitraum im Juni und Juli. Aufgrund der unubersichtlichen
Gebéaudeanordnung ist der Einsatz von mindestens zwei Kartierern notwendig.

- Sollte der Abriss im April oder zeitigen Mai, vor Beginn der Wochenstubenbildung,
erfolgen, muss in den vier Nachten direkt vor dem Abriss untersucht werden, ob
Fledermausaktivitait an den Gebauden ausgeschlossen werden kann. Hier wird
ebenfalls der Einsatz von zwei Kartierern notwendig.

Die Gebaude BéackerstralBe 11-13 weisen potenzielle Quartiere fir Flederméuse auf
(Versteckmdglichkeiten hinter Wandverkleidung, Fugen zwischen Gebaudeteilen). Sollten
die Gebaude abgerissen oder saniert werden, sind weitere Untersuchungen erforderlich.
Diese sollten aus Begehungen mit dem Fledermausdetektor zwischen Mai und September
bestehen, die sowohl abendliche Ausflugkontrollen sowie  morgendliche
Schwéarmkontrollen im Juni und Juli (Wochenstubennutzung) als auch néachtliche
Schwarmkontrollen im August umfassen mussen.

Allgemeine Anwendungshinweise fir alle Fledermaus-Quatrtiere:

- Die verbauten Materialien missen schadstofffrei sein. Insbesondere Holz darf nicht
mit giftigen Insektiziden behandelt sein.

- Die im Bereich der Quartiere eingesetzten Materialien sollten mdéglichst raue
Oberflachen besitzen, um den Fledermausen das Klettern und Festhalten im Quartier
zu ermdglichen. Holz sollte sédgerau verwendet werden.

- Die Quartiere sollten stérungsfrei sein und nicht 6ffentlich zuganglich.

- Alle Ein- und Ausflugéffnungen missen dauerhaft offenbleiben und regelméaRig auf
Funktionalitat Gberprift werden.

- Alle Einflugoffnungen dirfen keinesfalls beleuchtet werden. Eine direkte Bestrahlung
oder starke diffuse Beleuchtung ist dauerhaft zu vermeiden.

- Alle Quartiere missen dauerhaft erhalten bleiben und bei Bedarf ausgebessert
werden.

- Alle Ein- und Ausflugéffnungen sollten nicht direkt Gber Fenstern und Tlren liegen, da
dies zu Konflikten bei anfallendem Kot fihren kann.

- Quatrtiere sollten nicht Uber Schlafzimmern angebracht werden, da es bei Besatz,
insbesondere in den frihen Morgenstunden im Sommer, zu auftretenden Gerduschen
kommen kann.

- ldealerweise sollten sich die Fledermause in der Attika freibewegen kénnen und sich
die Hangplatzen ihren Bedurfnissen gemaf aussuchen kénnen.

- Es empfiehlt sich, auf dem Boden unter dem Spaltenquartier ein atmungsaktives
Textilvlies auszubringen und bei Besatz regelmafiig den anfallenden Kot zu entfernen
(im Winterhalbjahr).
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Hinweise zum Denkmalschutz

a.

Umgebungsschutz  von Einzeldenkmalen (8 10 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG))

In der Umgebung von Einzeldenkmalen und Gruppen von baulichen Anlagen unterliegen
alle Bauvorhaben dem denkmalrechtlichen Umgebungsschutz und bedirfen daher der
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde (Stadt Rinteln). Es handelt sich im
Einzelnen um die folgenden Baudenkmale:

- BéckerstraBe 1, 3 bis 8, 10 bis 12, 15 bis 17, 20 bis 22, 27, 28, 46, 59 und 61
(Einzeldenkmale)

- Giebelgasse 2 bis 6 (Gruppe baulicher Anlagen)

- KilosterstralBe 1, 3, 11, 15 bis 19, 21, 27, 28, 39 und 42 (Einzeldenkmale)

Abb.: Ubersicht der Einzelbaudenkmale im Plangebiet und dessen Umgebung,
Kartengrundlage AK 5, M. 1:5.000 i.0., © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover,
Katasteramt Hameln-Hannover
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Archéologische Denkmalpflege

Aus der ndheren Umgebung des Plangebietes liegen archaologische Funde vor. Mit dem
Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen.

- Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. 8 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau-
und Erdarbeiten wirden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen
unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifende Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bedurfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehtérde der
Stadt. Bei baugenehmigungspflichtigen Maflinahmen ist diese zusammen mit der
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Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie
Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen gemacht
werden, sind diese gem. 8§ 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig. Sie missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Rinteln
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

- Das Benehmen gem. § 20 Abs. 2 NDSchG ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
herzustellen.
DIN-Vorschriften und Richtlinien
Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien
werden bei der Stadt Rinteln bereitgehalten.
Artenliste fur standortheimische und -gerechte Baumpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung § 6)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten
erganzt werden.

GroRRkronige Laubbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Crategus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn
Prunus padus Traubenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Altlasten

Das Grundstick KlosterstraRe 31, (Gemarkung Rinteln, Flur 11, Flurstlick 85/5) ist unter der
Anlagennummer 257.031.5.911.0020 als ehemalige Tankstelle und Kfz-Werkstatt im
Verdachtsflachenkataster des Landkreis Schaumburg eingetragen. Der Betriebszeitraum bezog
sich demnach auf die Jahre 1930 bis 1957. Nahere Angaben zu dem Grundstuck liegen jedoch
nicht vor.
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Baugrund

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat mit Schreiben vom 16.10.2019
darauf hingewiesen, dass im Untergrund des Plangebietes anhand der vorliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) losliche Karbonatgesteine aus dem Jura und Keuper anstehen, in
denen durch irregulére Auslaugung lokal Verkarstungserscheinungen und vereinzelt auch
Erdfalle auftreten kénnen. Bisher sind im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung keine
Erdféalle bekannt. Die nachsten bekannten Erdfélle liegen mehr als 11 km entfernt 6stlich und
norddstlich des Plangebietes.

Das Plangebiet wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 1 zugeordnet (gemaf Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch
bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive
Sicherungsmafinahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind die grundungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Der Hinweis des LBEG ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Kampfmittel

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, RD Hameln-
Hannover, die folgenden Erkenntnisse vor:

Flache A (KlosterstralRe, Backerstralle, Grundstiicke KlosterstraBe 31 sowie
Backerstraf3e 10. 11 und 12)

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet.

Luftbildaus-

wertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung:  Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung:  Luftbildauswertung

Flache B (Grundstiicke Klosterstral3e 32 und 33)

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildaus-

wertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung:  Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpruft werden.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.
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10.

11.

Hinweis zu 8 5 ,,Abweichende Bauweise*

Eine Bebauung ohne bzw. mit reduziertem Grenzabstand ist nur zulassig, sofern die Belange
des Bauordnungsrechtes, insbesondere die der Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung
und Beliftung, sowie die Anforderungen des Brandschutzes und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse berticksichtigt werden.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militéarische Flugplatze gem. 8
18a Luftverkehrsgesetz sowie einem Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner befindet sich das
Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m tber Grund - nicht Gberschreiten. Sollte
diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, sind der Bundeswehr in jedem
Einzelfall die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung
zuzuleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MU 1/2

Urbanesgebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6

v

GHmax=
73 m . NHN

Grundflachenzahl
(siehe textl. Festsetzungen § 3)

Geschol¥flachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse

maximale Gesamthdhe der baulichen Anlagen = 73 m

U. NHN (Uber Normalhdhennull)
(siehe textliche Festsetzungen § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE; BAULINIE

/A

—
—

abweichende Bauweise i.S. der offenen Bauweise
mit Begrenzung der Gebaudelange
(siehe textl. Festsetzungen § 5)

Baugrenze

Baulinie
(siehe textl. Festsetzungen § 4)

VERKEHRSFLACHEN

F/R

offentliche Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung: "Ful3- und Radweg"

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

c J
[ ]
¢ 56,28 m
4. NHN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Bezugspunkt in m 4. NHN fir die Begrenzung
der Gebaudehohe

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 6a BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO

§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (7) BauGB



ST § 9 (5) Nr. 3 BauGB
VA%

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Gebaude
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Flursticksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

Bemalung
\

FuBweg
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